CHAPITRE |

Dispositions applicables a la

ZONE INA
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Caractére de la zone :

La zone est réservée a une urbanisation future a court terme, des terrains situés en fond
de vallée.

La vocation principale de la zone est |'habitat.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE (1NA) 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1/Rappels :

L'édification des clotures est soumise au dépét d'une déclaration de travaux.
Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles
R.442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a I'obtention préalable d'un permis de démolir.

2/Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les opérations d'ensemble a usage d'habitation (opérations groupées ou lotisse-
ments), a condition que chaque opération :

- conduise a la réalisation d'au moins 3 logements,

- ne mette pas en cause la poursuite de |'urbanisation du secteur, notamment que la
voirie et les réseaux divers soient concus en tenant compte de la desserte totale du
secteur,

- que I'aménageur prenne a sa charge la réalisation des voiries et réseaux divers
nécessaires a |'urbanisation.

Les constructions d'équipements publics.

La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres, ou pour des rai-
sons fonctionnelles.

Pour les constructions nouvelles, il conviendra de conserver le profil naturel du ter-
rain (notamment pour les terrains en pente) ; la construction devra épouser le ter-
rain naturel en évitant au maximum les déblais et les remblais.

Les constructions nouvelles ou extension de constructions existantes ne doivent pas
obstruer les sources existantes ou porter atteinte ou tarir leur jaillissement naturel.

3/En outre, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes’
pour lesquelles il pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux
articles 5 a 10 et aux articles 12 et 13 ci-aprés (sauf application d'une disposi-
tion d'alignement ou d'espace boisé classé) :

Les constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement
des équipements d'infrastructure, de voirie ou de réseaux divers.
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ARTICLE (1NA) 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1/ Sont interdits :

Tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol non expressément visés a |'article
(1INA) 1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE (1NA) 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité, ayant une largeur de 8
métres. Toutefois, lorsqu'une voie n'excéde pas 50 métres de longueur mesurée a
partir de la voie publique, cette largeur sera ramenée a 3,50 métres pour desservir

une ou deux habitations individuelles, ou a 5 métres pour trois ou quatre habita-
tions individuelles.

Les sentes, venelles et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale au plan
de zonage, sont a conserver.

ARTICLE (1INA) 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a

un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suf-
fisantes.

Assainissement

Le raccordement aux réseaux entre la construction et la limite de propriété sera de
type unitaire ou de type séparatif, si ce dernier type d’assainissement préexiste.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appro-

priées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant
des eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit
se faire dans les conditions prévues par I'article 35-8 du Code de la Santé Publique et
par l'article R 111-12 du Code de I'Urbanisme.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduelles industrielles pourra étre soumis.
a des conditions particuliéres et notamment a un pré-traitement.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d*absorption conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur, si elles ne peuvent étre évacuées sans
inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé...)
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Réseaux divers :

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre aménagés
en souterrain, ainsi que les branchements privés sur ces réseaux.
Les lignes électriques et téléphoniques sur le domaine public seront enterrées.

Tous les réseaux implantés en facade sur rue seront regroupés et dissimulés dans des
fourreaux.

Les travaux de remplacement devront respecter cette réglementation.

ARTICLE (1NA) 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain y compris ceux issus de division ou de détache-
ment de parcelle, doit avoir une superficie d'au moins 300 m2.

ARTICLE (1NA) 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toutes constructions doit étre implantée avec un retrait d'au moins 5 métres par
rapport a I'alignement actuel ou futur des voies ou des limites d'emprise publiques
telles que parkings, places, etc.

ARTICLE (1TNA) 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre édifiées en retrait des limites séparatives latérales et
doivent observer une marge de reculement au moins égale :

- a la hauteur de la facade si celle-ci comporte des baies desservant des piéces princi-
pales avec un minimum de 8 métres,

- 3 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 meétres, dans le cas contraire.

ARTICLE (1N/A) 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments d’habitation sur une méme unité fonciére est
interdite.

ARTICLES (1NA) 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne devra pas excéder 30 % de la
surface totale du terrain.

ARTICLE (1NA) 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est limitée a 6 meétres a I'égout du toit et 11 meétres au faitage.
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Dispositions générales :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel

avant travaux), et jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

ARTICLE (1NA) 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des
lieux avoisinants afin de préserver l'intérét de la zone.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Les édifices techniques implantés sur la voie publique (transformateurs, etc.) doivent
&tre traités en accord avec |'architecture des édifices avoisinants.

Les antennes paraboliques et les capteurs solaires doivent étre le moins visibles pos-
sible.

Le volet paysager prendra en compte I'aspect intégration du projet dans le milieu
environnant.

1/ Facades :

1.1. Matériaux

Aucun matériaux prévu pour étre recouvert (tels que parpaings de ciment, briques
creuses...) ne sera employé a nu.

Les bardages en plastiques et métalliques, les plaques plastiques, les carreaux vernis-
sée ou de gres, sont proscrits.

Les magonneries en brique sont autorisées.

Pour les abris de jardin, I'emploi du bois et des teintes sombres sont recommandés.

1.2. Décors et modénatures* :

(*) Ensemble de détails rapportés & une fagade et produisant un effet décoratif (moulure, bandeau,
corniche, appareillage des matériaux, etc.)

Les constructions nouvelles devront présenter des traitements de facade soulignant
les éléments majeurs de composition.

1.3. Coffrets techniques :
Les coffrets techniques aposés en saillie des fagades sur rue sont interdits.

2/ Clétures et portails :

Les clotures donnant sur la voiepublique doivent comporter un mur bahut en ma-
connerie pleine d'une hauteur comprise entre 0,40 et 0,60 métre.

3/ Toitures et couvertures :
Tous les types de toiture sont autorisés
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3.1. Couvertures

L'emploi en toiture de la tdle brute ou galvanisée non peinte en usine est interdite.
Les gouttiéres ne passeront pas devant les lucarnes.

Les gouttiéres seront pendantes en rive de toiture.

Les descentes d'eaux pluviales seront posées le long des limites séparatives et a proxi-
mité des éléments de décoration verticale de la facade.

Gouttiéres et descentes seront en zinc. Le PVC est interdit.

3.2. Souches de cheminée et ventilations

Les conduits ou dispositifs d'aspiration et d'extraction posés nus sur la facade ou en
surcrofit sont proscrits.

3.3. Lucarnes et verrieres :

Les lucarnes et verriéres peuvent étre autorisées ; ces derniéres seront posées en

surcroit du faitage dans |'axe des ouvertures des facades ordonnancées qu‘elles cou-
ronnent.

4/ Annexes :

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise, etc.) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Les facades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisés avec des maté-
riaux de couleur foncée, s'harmonisant avec le paysage environnant. L'emploi de la
téle brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit en facade et en toiture.

ARTICLE (1NA) 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-
tallations nouvelles, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Chaque place de stationnement aura des dimensions minimum de 5 m x 2,50 m.
Un dégagement devra étre prévu pour le mouvement aisé des véhicules.

Un local a vélo suffisamment dimensionné devra étre intégré a chaque projet de
construction suivant : pour les ensembles de logements collectifs : 0,5 m2 par loge-
ment, pour les autres constructions n’étant pas a usage d’habitation: 1 m2 par
tranche de 100 m2 de SHON avec un minimum de 2 m2.

Il est exigé :

2 places de stationnement par logement aménagées dans la propriété. 50 % des
places seront aménagées en surface.

Les normes de stationnement applicables aux autres constructions sont celles pré-
vues pour les constructions les plus directement assimilables.

ARTICLE (1NA) 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la
plus grande partie possible des plantations existantes de qualité.
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Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet
d'un traitement paysager (minéral ou végétal).

40 % minimum des espaces non batis devront étre traités en espaces verts plantés.
En cldéture les haies vives sont recommandées.

Des haies denses a feuillage persistant ou marcescent doivent étre aménagées autour
des parcs de stationnement de véhicules.

On pourra se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysagéres
joint au dossier de POS.

SECTION IlI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE (1NA) 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU soL (cos)
Pour chaque terrain ou chaque lot en cas de lotissement, le COS est fixé a 0,4.
Le COS n'est pas applicable :
- aux constructions d'équipements publics,

- aux constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionne-
ment des équipements d'infrastructure, de voirie ou de réseaux divers.

ARTICLE (1INAA) 15 - DEPASSEMENT DU COS

Le dépassement de COS n’est pas autorise.
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