CHAPITREVI

Dispositions applicables a la

ZONE UF
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Caractére de la zone :

La zone UF est une zone d’équipements publics ou collectifs, culturels, de sports et de
loisirs, d’'enseignement et de formation, sanitaires et sociaux.

La zone UF est composée de deux secteurs :

e UFa: Secteur comprenant des équipements de formation et d’enseignement inté-
grés dans un milieu forestier ou situés de part et d'autre du boulevard de Constance.

e UFb: Secteur comprenant les autres équipements.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1/ Rappels :

L'édification des clétures est soumise au dépot d'une déclaration de travaux

Les installations et travaux divers sont soumis a |'autorisation prévue aux articles
R.442 .1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a I’'obtention préalable d'un permis de démolir.

2/ Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-apres :
Les constructions a usage d’'équipements publics ou collectifs, culturels, de sports et
de loisirs, d'enseignement et de formation, sanitaires et sociaux.

3/ Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles res-
pectent les conditions ci-apres :

Les constructions a usage d’habitation si elles sont destinées a des personnes dont la
résidence sur place est dépendante de I'utilisation de I'équipement, et a celles dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
ou le gardiennage des équipements publics ou collectifs.

Les constructions a usage de bureau nécessaires au fonctionnement des équipements
publics ou collectifs.

La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle
contribue a I'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres.

Pour les constructions nouvelles, il conviendra de conserver le profil naturel du ter-
rain (notamment pour les terrains en pente) ; la construction devra épouser le ter-
rain naturel en évitant au maximum les déblais et les remblais.

Dans le secteur indiqué au plan de zonage selon légende, les constructions nouvelles
a usage d’habitation exposées aux bruits de la ligne SNCF et des boulevards de Cons-
tance, du Maréchal-de-Lattre-de-Tassigny, et de la RN6, classées comme axes nuisants-
de type 1 sont soumises aux normes d’isolation phonique conformément aux dispo-
sitions des dispositions de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif & l'isole-
ment acoustique des batiments d’habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

La reconstruction a égalité de surface de plancher hors ceuvre, des batiments existants
a la date d’'approbation du POS, détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

Toutes les constructions, travaux et installations et autres utilisations du sol situés en
zone submersible, sous réserve de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux, ni
restreindre le champ d‘inondation. Ces constructions seront autorisées aprées décla-
ration préalable auprés du «Service de la Navigation de la Seine».
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ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions nouvelles et les remblaiements de terrain situés en zone de grand
écoulement, dont I'étendue figure au plan de zonage.

Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 a 13 du
Code de I’'Urbanisme sauf s’ils sont nécessaires a la vie ou a la commodité des occu-
pants ou utilisateurs de la zone et pour les affouillements et exhaussements de sol,
sauf s’ils sont liés a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autori-
sés dans la zone.

Les terrains de camping et de caravaning soumis a la réglementation prévue aux
articles R 443-6 et suivants et R 443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue a l'article
R 443-13.1° du Code de I’'Urbanisme.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les groupes de garages individuels s’ils ne sont pas liés a une opération a usage
d’habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins
institué par un acte authentique a titre permanent et définitif.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigen-
ces de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre
adaptés a l'opération future.

Les impasses dont la longueur est supérieure a 30 métres, doivent étre aménagees
pour permettre a tous véhicules de faire demi-tour.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre com-
patibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Les groupes de garages doivent étre disposés de facon a ne présenter qu'un acces
sur la voie publique.

e Acceés particuliers :

Ils doivent présenter les caractéristiques suivantes :

- avoir au moins 5 meétres de largeur,

- avoir moins de 30 métres de longueur,

- desservir au plus 10 logements ou des établissements occupant 20 personnes.
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* Voies secondaires :
Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de tracé, de largeur
d’exécution dans l'intérét de la circulation et de |'utilisation de certains terrains rive-

rains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique commu-
nale.

Elles devront présenter les caractéristiques suivantes :

- largeur au moins égale a 8 meétres avec chaussée aménagée pour le
passage de 2 files de voitures.

Des chaussées plus étroites pour le passage d'une seule file de voitures peuvent étre

autorisées a condition que la longueur de la partie étroite n‘excéde pas 50 metres et
qu’une bonne visibilité soit assurée.

A l'intérieur d’une propriété, toute construction a usage d’habitation devra étre
accessible a partir d'une voie d'au moins 3 metres de largeur.

Les sentes, venelles et cheminements qui figurent au plan de zonage sont a conser-
ver.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a

un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suf-
fisantes.

Assainissement
Le raccordement aux réseaux entre la construction et la limite de propriété sera de
type unitaire ou de type séparatif, si ce dernier type d'assainissement préexiste.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appro-

priées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant
des eaux usées.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit
se faire dans les conditions prévues par I'article 35-8 du Code de la Santé Publique et
par l'article R 111-12 du Code de I’'Urbanisme.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra &tre soumis
a des conditions particuliéres et notamment a un pré-traitement.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent é&tre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur, si elles ne peuvent étre évacuées sans

inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau,
fossé...).

Réseaux divers

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre aménagés
en souterrain, ainsi que les branchements privés sur ces réseaux.

Les lignes électriques et téléphoniques sur le domaine public seront enterrées.
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Tous les réseaux implantés en facade sur rue seront regroupés et dissimulés dans des
fourreaux.

Les travaux de remplacement devront respecter cette réglementation.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 métres par
rapport a I'alignement.

L'extension des constructions existantes avant la mise en application du Plan d’Occu-
pation des Sols et ne respectant pas les régles d'implantation ci-avant, est autorisée
a condition qu’elle n’entraine pas une réduction du retrait préexistant.

Pour I'implantation des postes de transformation électriques ou de détente de gaz,
il pourra ne pas étre imposé de marge de reculement par rapport a I’alignement des

voies a condition que par leur aspect et leur présentation, ils s'intégrent parfaite-
ment aux cldtures ou constructions qui les jouxtent.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sous réserve des dispositions prévues en la matiére par le Code Civil, les construc-
tions nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives en obser-
vant la marge de reculement définie ci-dessous :

la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins égale :

- a la hauteur de la facade si celle-ci comporte des baies desservant des pieces princi-
pales avec un minimum de 8 métres,

- a la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres, dans le cas contraire.

Toutefois I'implantation en limite séparative pourra étre autorisée pour les exten-

sions, a condition que celles-ci se réalisent entre deux batiments existants a la date
d'approbation du POS.

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La constructions de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est

admise, a condition qu'ils soient éloignés les uns des autres d'une distance au moins
égale a 4 meétres.

Les vues directes des piéces habitables de deux batiments implantées sur une méme
propriété, ne peuvent étre inférieures a 8 métres.
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