CHAPITREVII

Dispositions applicables a la

ZONE UX
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Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone considérée comme entrée de ville d’Avon, composée actuellement
d’activités tertiaires et de services, ainsi que de quelques constructions a usage d’habi-
tation ; elle est destinée a recevoir exclusivement des activités.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1/ Rappels :
Les démolitions sont soumises a |'obtention préalable d'un permis de démolir.

Les installations et travaux divers sont soumis a I’autorisation prévue aux articles
R.442.1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

L'édification des cldtures est soumise au dépét d'une déclaration de travaux.

2/ Sont notamment admises, les occupations et utilisations du sol ci-apres :
Les constructions a usage d’activités, d’équipements publics, d’équipements sanitai-
res et sociaux, sauf les cas visés a l'article UX-2.

Les installations classées au titre de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976, soumises a
déclaration.

3/ Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles res-
pectent les conditions ci-apres :

Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est néces-
saire pour assurer la surveillance des établissements autorisés.

La reconstruction a égalité de surface de plancher hors ceuvre, des batiments existants
a la date d'approbation du POS, détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions nouvelles a usage d’habitation sauf les cas visés a l'article UX-1 ci-
dessus.

Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 a 13 du
code de I'urbanisme sauf s’ils sont nécessaires a la vie ou a la commodité des occu-
pants ou utilisateurs de la zone et, pour les affouillements et exhaussements de sol,
sauf s'ils sont liés a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autori-
sés dans la zone.

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du code de
I'urbanisme.

L'ouverture des terrains de camping et de caravanes ainsi que ceux affectés a I'im-
plantation d’habitations légéres de loisirs dans le cadre des articles R.444.1 a 4 du
Code de I’'Urbanisme.

Les carrieres.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué par un acte authentique a titre permanent et définitif.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigen-

ces de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre
adaptés a I'opération future.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les carac-
téristiques correspondent a leur destination et a leur importance, et en particulier
permettre la manceuvre des véhicules de service.

Voies secondaires :
Leur création peut étre soumis a des conditions particuliéres de tracé, de largeur
d’exécution dans 'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains rive-

rains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique commu-
nale.

Elles devront présenter les caractéristiques suivantes :

- avoir une largeur au moins égale a 8 métres avec chaussée aménagée pour le
passage de 2 files de voitures.

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a

un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suf-
fisantes.

Assainissement

Le raccordement aux réseaux entre la construction et la limite de propriété sera de
type unitaire ou de type séparatif, si ce dernier type d'assainissement préexiste.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appro-

priées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant
des eaux usées.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit.
se faire dans les conditions prévues par I'article 35-8 du Code de la Santé Publique et
par I'article R 111-12 du Code de I’'Urbanisme.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra étre soumis
a des conditions particuliéres et notamment a un pré-traitement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur, si elles ne peuvent é&tre évacuées sans
inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé...)

Révision districale du POS de Fontainebleau-Avon



Réseaux divers :

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre aménagés
en souterrain, ainsi que les branchements privés sur ces réseaux.

Les lignes électriques et téléphoniques sur le domaine public seront enterrées.
Tous les réseaux implantés en facade sur rue seront regroupés et dissimulés dans des
fourreaux.

Les travaux de remplacement respecteront cette réglementation.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, toute terrain doit avoir une superficie d’au moins 1 000 m2.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec un retrait d’au moins
5 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur des voies.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre édifiées avec une marge au moins égale a moitié de la
hauteur mesurée a I'égout du toit, sans jamais étre inférieure a 4 métres.

Toutefois, une implantation en limite séparative peut étre admise pour les batiments
annexes de petit volume (loge de gardien, local technique...).

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n‘est pas fixé de distance d'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la super-
ficie de la propriéte.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale est limitée a 9 métres a I’égout du toit et 11 métres au faitage.
Dispositions générales : .
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel

avant travaux), et jusqu’au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.
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ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur

architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Les antennes paraboliques et les capteurs solaires doivent étre le moins visibles pos-
sible.

Le volet paysager prendra en compte I'aspect intégration du projet dans le milieu
environnant.

1/ Facades :

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades et de leurs
ouvertures.

1.1. Matériaux :
Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, carreau de pla-

tre...) ne peuvent rester apparents. lls doivent étre recouverts d’enduits lisses ou
talochés.

Les bétons utilisés en facade extérieure peuvent rester bruts de décoffrage lorsque
celle-ci a fait I'objet d'une étude de traitement et que la qualité du matériau qui le
constitue correspond a cet emploi. De méme, peuvent étre laissés a I’état brut tous
les éléments de facade moulés en béton architectonique blanc.

L'emploi de bardages métalliques bruts ou galvanisés, non peints en usine, est inter-
dit. La couleur des bardages doit étre en harmonie avec celles des huisseries.

La palette des couleurs des bardages, des peintures et des autres revétements exté-
rieurs, ne doit pas excéder trois teintes. Les couleurs vives sont interdites.
Les demandes de permis de construire doivent comporter une indication des teintes

choisies ; il en est de méme pour les installations techniques devant rester a l'air
libre.

Les facades de grande longueur doivent comporter des éléments d'architecture qui
rythment la linéarité.

1.2. Coffrets techniques :
Les coffrets techniques apposés en saillie des fagades sur rue sont interdits.

2/ Toitures :

Les matériaux utilisés en couverture doivent étre de teintes neutres s’harmonisant
avec le paysage environnant.

L'emploi en toiture de la téle brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

3/ Clotures :
Les murs de cldtures sur rue doivent étre constitués d’'un mur bahut d’une hauteur

maximale de 0,40 m, surmonté d’un barreaudage plat ou d'un grillage. Elles peu-
vent étre doublées d’'une haie vive.
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4/ Annexes :

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise, abris de jardin,

etc.) doivent étre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du bati-
ment principal.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des cons-
tructions et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
Chaque place de stationnement aura des dimensions minimum de 5 m x 2,50 m.
Un dégagement devra étre prévu pour le mouvement aisé des véhicules.

Un local a vélo suffisamment dimensionné devra étre intégré a chaque projet de
construction suivant : pour les ensembles de logements collectifs : 0,5 m2 par loge-
ment, pour les autres constructions n‘étant pas a usage d’'habitation: 1 m2 par
tranche de 100 m2 de SHON avec un minimum de 2 m2.

En particulier, il est exigé :

1/ Pour les constructions a usage de bureaux, d’activités, de commerces :
1 place par tranche de 15 m2 affectée a I'un des usages.

Pour les activités industrielles et artisanales, il doit étre de plus prévu des espaces a

réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires nécessaires
a l'approvisionnement des établissements.

2/ Pour les hétels et les établissements exercant une activité de restauration :
1 place de stationnement par chambre,

1 place stationnement par tranche de 5 m2 de surface de restaurant, avec un mini-
mum de 1 place par établissement.

En cas de construction d'un hotel-restaurant, la régle la plus restrictive sera respec-
tée.

Les normes de stationnement applicables aux autres constructions sont celles pré-
vues sont celles prévues pour les constructions les plus assimilables.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

L'implantation des constructions nouvelles doit &tre choisie de fagon a préserver la
plus grande partie possible des plantations existantes de qualité.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions, et non occupés par
des aires de stationnement doivent faire I’'objet d'un traitement paysager. '
20 % minimum des espaces non batis devront étre traités en espaces verts plantés.

En cloture les haies vives sont recommandées.

Les aires de stockage doivent étre dissimulées par des haies vives ou des arbres a
croissance rapide.

Des haies denses a feuillage persistant ou marcescent doivent é&tre aménagees autour
des parcs de stationnement de véhicules.
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